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“white line Villas Gauting” Moderne Villenhalfte im Designer-Baustil

82131 Gauting

Details

externe Objnr
Objektart
Objekttyp
Kaufpreis
Stellplatzanzahl

AuBBen-Provision

IH743

Haus
Doppelhaushalfte
1.295.000,00 €

1

3,57 % inkl. 19%
MwSt aus dem
Grundstiickskaufpreis
bei Abschluss eines
notariellen
Kaufvertrages

Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Grundstlicksgré3e
Anzahl sep. WC
Baujahr

Zustand
Energieausweis
Energieausweis glltig bis

ca. 245 m?
ca. 293,03 m?
6

1

3

ca. 453,14 m?
1

2015
projektiert
Bedarfsausweis
25.03.2025

Ihr Ansprechpartner
Frau Anita Péchlauer
AP Immobilien GmbH
Luitpoldweg 2

82031 Griinwald

Tel.: 089-7491520
Fax: 089-74915250
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Baujahr It. 2015 Stellplatzart Garage
Energieausweis Etagenzahl 3
wesentlicher Luft/wasser Balkon/Terrasse Ja
Energietrager Warmepumpe Kabel Sat TV Ja
Befeuerung Luft/wasser Dist.Grundschule (km) 0,80 km

Warmepumpe Dist. Realschule (km) 1,50 km
Heizungsart FuBbodenheizung Dist. Gymnasium (km) 1,30 km
Beschreibung

"white line Villas Gauting” - Villa 2

Lage

Die hervorragende Infrastruktur bietet den knapp 20.000 Einwohnern eine ideale Anbindung mit der nur
700 Meter entfernten S-Bahnstation Gauting S6 in nur 25 Minuten in die Minchner Innenstadt. Die nachste
Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt.

Mit dem Pkw erreichen Sie die Landeshauptstadt in nur 20 Minuten. Auch den Flughafen erreichen Sie in
45 Minuten.

Ihre Einkaufe aller Art kbnnen Sie in fuBBlaufiger Umgebung erreichen. Hier sind Bioladen, Bauernmarkte,
Hofladen sowie Discounter vertreten.

Gauting ist eine lebendige Stadt, es gibt ein vielfaltiges Freizeit- und Kultur-, sowie Gastronomie Angebot.
Beispielsweise ist ein Tennisclub und der nachste 6ffentliche 6 Loch Golfibungsplatz nur 1,4 km und der
Golf & Land Club Gut Rieden nur 7 km entfernt. Beliebte Biergarten wie Forst Karsten oder die Schloss-
gaststatte Leutstetten sind ebenfalls in nur wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

Die Stadt bietet alle Schultypen wie Grundschule (800 Meter), Haupt- und Realschule (1,5 km), Gymnasium
(1,3 km) sowie 9 Kindergartenstatten. Die Munich International School e.V. in Starnberg-Percha bietet einen
eigenen Schulbus.

Ausstattung Beschreibung

Die Baubeschreibung sieht insgesamt eine sehr hochwertige und wertbestandige Bauausfiihrung und Aus-
stattung vor.

Die technische Ausstattung des Objektes entspricht dem Anspruch an eine energieeffiziente und moderne
Bauweise.

Das Energie-Effizienzhaus in wohngesunder Ziegelbauweise erflllt den gehobenen Warmedammstan-
dardnach KFW-70-Norm (nach EnEV 2014).
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Die Beheizung erfolgt mit einer kostensparenden und effizienten Warmepumpen-Technologie. Diese Hei-
zungsanlage entspricht voll dem Trend des Einsatzes von regenerativen Rohstoffen und erflllt damit das
Gesetz zum Einsatz erneuerbarer Energien.

Alle Rdume in den Wohngeschossen inkl. des Hobbyraumes im Keller erhalten FuBbodenheizung, erganzt
in den Badern mit zusatzlichen Handtuchwarmern.

Die zum grdéBtenteils bodentiefen Fenstern entsprechen mit der optimierten Warme- und Schallddmmung
den hohen Anforderungen nach KFW 70. Samtliche Fenster sind mit Rollladen ausgestattet, sofern tech-
nisch maoglich.

Die gesamte Innenausstattung, wie z.B. Sanitar kénnen individuell bemustert werden. Selbstverstandlich
stehen hier hochwertige, formschéne Sanitarobjekte von fliihrenden Markenherstellern zur Auswahl.

Die Ausstattung sieht in samtlichen Wohn- und Schlafraumen einen qualitativ hochwertigen Parkettboden
vor. In den Fluren, Dielen und Béadern ist die Verlegung von edlem Feinsteinzeug vorgesehen, welches
wiederum individuell bemustert werden kann.

Im Erdgeschoss ist der Anschluss fir einen offenen Kamin bereits im Kaufpreis berlcksichtigt. Ebenfalls
im Kaufpreis enthalten sind eine Einzelgarage und ein Stellplatz.

Die Details zur Bauausfiihrung, sowie zur Ausstattung, entnehmen Sie bitte der ausfiihrlichen Baubeschrei-
bung.

Sonstige Angaben

Kaufpreis Villa 2: € 628.950,00 inkl. Einzelgarage und PKW-Stellflache
Kaufpreis Grundstlck 2: € 666.050,00
Der Gesamtkaufpreis fir die Villa 2 inkl. Grundstlick, Einzelgarage und PKW-Stellfache betragt: € 1.295.000,00

Die Courtage i.H.v. 3,57 % (inkl. 19% MwSt.) fallt nur auf den Grundstlickskaufpreis an, diese ist am Tag
der notariellen Beurkundung fallig.

Objekttitel

"white line Villas Gauting” Moderne Villenhélfte im Designer-Baustil

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biiro zu flihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Sid/West Ansicht DH und EFH SUdansict

Nordansicht ANSICHT DH NORDEN

AfA
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ANSICHT DH OSTEN ANSICHT DH SUDEN
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ANSICHT DH WESTEN Schnitt

LAGEPLAN M 1:500  17.04.2015

LAGEPLAN
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HALS U HALISZ

Untergeschoss
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